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ВВЕДЕНИЕ 

Проект внесения изменений в проект планировки района «Варавино-

Фактория» муниципального образования "Город Архангельск" в части территории 

в границах просп. Ленинградского и ул. Революции площадью 7,3863 га выполнен 

на основании распоряжения Главы городского округа "Город Архангельск" 

17.09.2021 № 3802р "О внесении изменений в проект планировки района 

«Варавино-Фактория» муниципального образования "Город Архангельск" в части 

территории в границах просп. Ленинградского и ул. Революции площадью 7,3863 

га". 

Проект внесения изменений в проект планировки разработан ИП Деминым 

А.А. на основании следующих документов: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ; 

- СП 42.13330 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"; 

- Проект планировки района «Варавино-Фактория» муниципального 

образования "Город Архангельск" утвержден распоряжением мэра города 

Архангельска от 27.02.2015 № 517р (с изменениями от 30.05.2018 № 1623р); 

- Распоряжения Главы муниципального образования "Город Архангельск" 

17.09.2021 № 3802р "О внесении изменений в проект планировки района 

«Варавино-Фактория» муниципального образования "Город Архангельск" в части 

территории в границах просп. Ленинградского и ул. Революции площадью 7,3863 

га"; 

- Правила землепользования и застройки городского округа «Город 

Архангельск» утверждены постановлением Министерства строительства и 

архитектуры Архангельской области от 29 сентября 2020 г. № 68-п (в ред. с изм. от 

4 февраля 2022 г. № 5-п) 

- материалы единого государственного реестра недвижимости; 

- технические регламенты, строительные нормы и правила, своды правил, 

санитарные нормы и правила, иные нормативные правовые акты и нормативно-

технические документы; 

- топографический план масштаба 1:500, выданный департаментом 

градостроительства Администрации муниципального образования "Город 

Архангельск"; 

- кадастровый план территории от 26.05.2021 КУВИ999/202147472, 

выданный филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Архангельской области и 

Ненецкому автономному округу на кадастровый квартал 29:22:071301. 

- Иные нормативные правовые акты, применение которых обусловлено 

наличием в границах территории объектов, являющихся предметом регулирования 

указанных актов. 

Проект внесения изменений в проект планировки разработан в целях 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий 

общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

https://www.arhcity.ru/data/1361/425p.pdf
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Основная часть проекта планировки территории 

Раздел 1. Графическая часть 

Опись чертежей 

 

1.1 Основной чертеж проекта планировки  



Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöû

- 

- êðàñíûå ëèíèè

- ãðàíèöû ïðîåêòèðóåìîãî ó÷àñòêà

- ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

Çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ

- âîäîåìû

Çîíû ïëàíèðóåìîãî è ñóùåñòâóþùåãî ðàçìåùåíèÿ

- îáùåñòâåííàÿ çàñòðîéêà

- îçåëåíåííûå òåððèòîðèè ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

- óëèöû ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, ïðîåçäû

- âíóòðèêâàðòàëüíûå ïðîåçäû

- çîíà ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïåðñïåêòèâó

ЛистИзм. Кол. ДатаNдок. Подпись

Ýêç.

Демин А.А. 
Составил

1 1

стадия лист листов

П

Формат А2

Заказчик: Гурбатов А.С.

02.22

Проект внесения изменений в проект планировки территории

Индивидуальный предприниматель

Демин Александр Анатольевич

Демин А.А. 

Проверил

Основной чертеж проекта планировки

территории

Масштаб 1:1000

МО "Город Архангельск " в части территории в

границах просп. Ленинградского и ул . Революции

площадью 7,3863 га

02.22

ãðàíèöû òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ â ñîîòâåñòâèè ñ Ðàñïîðÿæåíèåì Ãëàâû ãîðîäñêîãî îêðóãà
"Ãîðîä Àðõàíãåëüñê" ¹ 3802ð  îò 17.09.2021 â ÷àñòè òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ïðîñï. Ëåíèíãðàäñêîãî
è óë. Ðåâîëþöèè ïëîùàäüþ 7,3863 ãà

- îòñòóïû îò êðàñíûõ ëèíèé

- èíæåíåðíûå, òðàíñïîðòíûå, êîììóíàëüíûå ñîîðóæåíèÿ

- ýêñïëèêàöèîííûé çíàê
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Основная часть проекта планировки территории 

Раздел 2. Положение о характеристиках планируемого развития 

территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории 

 
Проектируемая территория расположена на правом берегу реки Северная 

Двина. Она является частью территориального округа «Варавино-Фактория» 

города Архангельска.  

Территория в границах разработки проекта планировки составляет 7,3863 га.  

Границами разработки проекта планировки являются: 

- с северной стороны – просп. Ленинградский; 

- с восточной стороны – ул. Революции; 

- с южной стороны – р. Северная Двина. 

Транспортная связь обеспечивается по просп. Ленинградскому – 

магистральной улице общегородского значения регулируемого движения, по ул. 

Революции – улице местного значения.  

Район "Варавино-Фактория" относительно удален от зоны центра города, 

имеет значительный градостроительный потенциал и сейчас интенсивно 

застраивается.  

Район "Варавино-Фактория" сохраняет свой основной приоритет развития, 

группа промышленных территорий в северной части района, запланированная 

Генеральным планом муниципального образования "Город Архангельск", 

дополняется новыми площадками для устройства предприятий инновационных 

отраслей промышленности, в том числе для строительства здесь второго источника 

электроэнергии города. 

В настоящее время территория проектирования занята промышленными и 

складскими объектами, инженерно-коммунальными сооружениями. Кроме того, на 

территории проектирования имеются свободные от застройки территории, занятые 

внутриквартальными проездами. 

Территория, в отношении которой подготовлен проект внесения изменений  

в проект планировки территории, находится в зоне подтопления и затопления 

Городского округа «Город Архангельск», втором поясе санитарной охраны 

источника водоснабжения реки Северная Двина, в водоохранной зоне и 

прибрежной защитной полосе реки Северная Двина, а также в зоне 

приаэродромной территории аэропорта Васьково (третья, пятая и шестая подзона). 

Границы территорий объектов культурного наследия, границы особо 

охраняемых природных территорий, границы зон действия публичных сервитутов 

не выявлены. 

Территория проектирования находится в границах производственной зоны 

(кодовое обозначение П1). Информация по зонированию отражена в графической 

части на «Основном чертеже проекта планировки». 

Граница отведенной территории для проектирования примыкает к красной 

линии ул. Революции, просп. Ленинградского. 

Планировочная структура и архитектурно-пространственное решение 

проекта разработаны в соответствии с общими принципами, заложенными в 

проекте планировки района «Варавино-Фактория» муниципального образования 

«Город Архангельск».  
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Внесение изменений в проект планировки предполагается на территории 

земельных участков ЗУ1 и ЗУ2 (в соответствие с проектом межевания на данную 

территорию). 

На участке с условным номером ЗУ2 (в соответствие с проектом межевания 

на данную территорию) предлагается разместить цех деревообработки, 

автостоянку, навес под складирование, котельную,  на земельном участке с 

условным номером ЗУ1 пилораму и пост охраны. 

Площадь проектируемого земельного участка с условным номером ЗУ1 и 

ЗУ2 составляет 1035 кв.м. и 3768 кв.м. соответственно. 

Расчет коэффициента застройки и коэффициента плотности 

застройки 

Для городских поселений плотность застройки участков территориальных 

зон следует принимать не более приведенной в таблице Б.1. Приложения Б СП 

42.13330.2016. 

В соответствии с нижеприведенной формулой рассчитывается коэффициент 

застройки : 

k застр= S застр/ S кварт, где  

S застр – площадь, занятая под зданиями и сооружениями, га,  

S кварт – площадь проектируемой территории/квартала, га.  

k застр=2,1490/7,3863=0,3 (не превышает нормативного показателя 0,8 для 

промышленной территории). 

 

Коэффициент плотности застройки определяется по формуле:  

k пл. застр=∑Sэтаж/ S кварт, где  

∑Sэтаж - отношение площади всех этажей зданий и сооружений, га 

∑Sэтаж=(∑Sо.з.+ Sинж.), где  

Sо.з. – площадь этажей существующей сохраняемой и нового строительства 

общественной застройки, га  

Sинж - площадь этажей существующих сохраняемых и нового строительства 

инженерных, транспортных, коммунальных территории и сооружений, га.  

Sинж=3,8187 га  

Sо.з=1,4244 га 

k пл. застр =5,2431/7,3863=0,7 

Рассчитанный показатель не превышает нормативный  показатель 2.4 для 

промышленной территории. 

 

 

Характеристика объектов капитального строительства жилого 

назначения 

В границах проекта планировки территории нет объектов жилого 

назначения.  

 

Характеристика объектов капитального строительства производственного 

назначения 

В границах проекта планировки территории размещаются объекты 

производственного назначения: хозяйственные корпуса, склады, производственные 

корпуса, коммунальные сооружения, автокомплекс, котельные, трансформаторные 

подстанции. 
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Характеристика объектов капитального строительства общественно-

делового назначения 

В границах проекта планировки территории расположены следующие 

объекты общественно-делового назначения.  

По просп. Ленинградскому располагается Музей Архангельского 

водорослевого комбината, банкомат, салон красоты, помещения офисного 

назначения. 

По улице Революции д.3 расположен магазин строительных материалов 

«Муравей».  

По улице Революции д 4, к.1 ст.2 располагается торговый дом «Русский 

холод». 

По улице Революции д 4, к.1 ст.3 располагается мебельная компания 

«Мебельный дворик». 

 

Характеристика объектов капитального строительства иного назначения  

В границах проекта планировки территории не обнаружено объектов иного 

назначения.  

 

Характеристика объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры, для функционирования объектов производственного, 

общественно-делового и иного назначения и обеспечения жизнедеятельности 

граждан 

 

Проектом планировки территории предусматривается сохранение всех 

существующих инженерных сетей. 

В границах проектирования расположены:  

- Сети водоснабжения, 

- Кабели связи, 

- Сети водоотведения, 

- Сети электроснабжения до 1 кВ, 

- Сети теплоснабжения, 

- Насосная станция, 

- Трансформаторные подстанции. 

 

В границах территории проектирования расположены централизованные 

подземные сети водоснабжения и водоотведения, обеспечивающие 

производственную, общественную и жилую застройку. 

Также проектом планировки запланировано строительство новой котельной 

для обеспечения цеха деревообработки. 
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Показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, и социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 

таких объектов для населения 

 

Параметры объектов обслуживания: 

Магазины, кв.м. торг. 

площ. 

Деловые и офисные 

центры, кв.м площ 

5639 2846 

 

Ориентировочная численность работающих на существующих объектах 

обслуживания, чел. 

Склады, 

производственные 

базы, учреждения 

производственного 

типа 

Торговля 

(включая опт), 

предоставление 

услуг 

Продажа и 

обслуживание 

автомобилей 

200 50 15 

 

Транспортная инфраструктура. Показатели обеспеченности территории 

объектами транспортной инфраструктуры. 

В планировочной структуре улично-дорожной сети относительно проекта 

планировки Варавино-Фактория г. Архангельска изменений не планируется. 

Въезды и выезды на территорию проектирования осуществляются с просп. 

Ленинградский, по улице местного значения – ул. Революции, а также по 

территории внутриквартальных проездов. Проектом предусматривается 

сохранение на проектируемой территории улично-дорожной сети. 

Информация о красных линиях отражена в графической части – «Основной 

чертеж проекта планировки». 
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Расчет нормативной потребности населения в парковочных местах на 

территории проектирования 

Наименование Единица 

измерения 

Предусматривается 1 

машино-место на 

следующее 

количество 

расчетных единиц 

Расчетна

я 

единица 

Количеств

о машино-

мест на 

расчетный 

срок 

Площадка для 

машин 

производственног

о и 

коммунального 

назначения 

100 чел., 

работающих 

в двух 

смежных 

сменах 

7-10 215 22 

Магазины- склады 

(мелкооптовой и 

розничной 

торговли) 

Кв.м общей 

площади 

30-35 5639 161 

Выставочно-

музейные 

комплексы, музеи  

Единовремен

ные 

посетители 

6-8 20 3 

Коммерческо-

деловые центры, 

офисные здания и 

помещения 

Кв.м. общей 

площади 

50-60 2846 47 

Итого 233 

Машино-мест для МГН (10% от общего количества) 23 

Всего 256 

 

По расчетным показателям на территории проектирования должно быть 256  

парковочных машино-мест.  

Фактическая площадь парковок на территории проектирования – 184 

парковочных машино-места (в том числе 18 машино-мест для МГН). 

Расчетное количество машино-мест достигается размещением мест на 
смежных территориях в пределах пешеходной доступности не более 800 метров от 
территории проектирования (на смежных территориях: 5 машино-мест для МГН и 
78 машино-мест для машин производственной зоны). 

Размер стандартного машино-места для населения принят за 3,0*5,0 м. Для 
инвалидов и маломобильных групп населения машино-место принято за 6,0*3,6 м. 
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Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о 

плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого 

размещения объекта федерального значения  

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого 

размещения указанных объектов отсутствуют.  
 

Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о 

плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого 

размещения объекта регионального значения  

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают 

размещение объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого 

размещения указанных объектов отсутствуют. 
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Характеристика планируемого развития территории, в том числе сведения о 

плотности и параметрах застройки территории, необходимые для планируемого 

размещения объекта местного значения  

Основные технико-экономические показатели проекта планировки 

территории 

№п/п Наименование Территория (га) 

1 
Общественно – деловая 

застройка 
0,0224 

2 
Производственная застройка 

 
5,2628 

3 

Инженерные, транспортные, 

коммунальные территории и 

сооружения 

1,5213 

4 Озелененные территории 0,5181 

5 Водный объект 0,0617 

6 
Внутриквартальные проезды, 

тротуары 
1,5158 

7 Процент озеленения 7 % 

8 Процент застройки 29 % 

9 k плотности застройки 0,7 

10 k застройки 0,3 

11 
Общая площадь этажей 

общественной застройки 
3,8187 

12 

Общая площадь инженерных, 

коммунальных территорий и 

сооружений 

1,4244 

Итого  7,3863 
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Раздел 3 Положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур 

 

Очередность планируемого развития территории 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Перечень объектов, 

предполагаемых к 

размещению 

Проектирование 

Строительство 

Производственная 

деятельность (6.0) 

Пилорама 2022-2023 2024-2025 

Пост охраны 2022-2023 2024-2025 

Цех 

деревообработки 
2022-2023 

2024-2025 

Навес под 

складирование  

2022-2023 2024-2025 

Котельная 
2022-2023 2024-2025 

 

Примечание: сроки проектирования и строительства могут быть уточнены в 

соответствии с возможностями заказчика. 
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Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Раздел 4.Графическая часть 

Опись чертежей 

 

3.1 Схема расположения элементов планировочной структуры; 

3.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

территории; 

3.3 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий; 

3.4 Схема организации движения транспорта и пешеходов; 

3.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия (не разрабатывается в 

связи с отсутствием на территории проектирования объектов культурного 

наследия) 

3.6 Варианты планировочных решений; 

3.7 Схема вертикальной планировки территории 



Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ :

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

Êîë.ó÷. Ëèñò N äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Ëèñò ËèñòîâÑòàäèÿ

Ï

Ñõåìà ðàñïîëîæåíèÿ ýëåìåíòà ïëàíèðîâî÷íîé
ñòðóêòóðû

ìàñøòàá 1:2000

Ñîñòàâèë

Èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü
Äåìèí Àëåêñàíäð Àíàòîëüåâè÷

1 1
Ïðîâåðèë Äåìèí À.À.

Äåìèí À.À.

- ãðàíèöà çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ

Заказчик: Гурбатов А.С.

02.22

Проект внесения изменений в проект планировки территории

МО "Город Архангельск " в части

территории в границах просп .

Ленинградского и ул . Революции

площадью 7,3863 га

02.22



Кол.уч. Лист
N äîê. Ïîäïèñü

Дата

Лист ËèñòîâСтадия

Ï
Составил

Индивидуальный предприниматель

Демин Александр Анатольевич

1 1
Проверил Демин А.А.

Демин А.А.

- ãðàíèöà çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà

- ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ïëàíèðîâêè 

- ãðàíèöû è êàäàñòðîâûé íîìåð îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà , ïî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

- ãðàíèöû è êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà , ïî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ

29:22:060403

:14

- ãðàíèöà è íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

Схема использования территории в

период подготовки проекта планировки

территории

Масштаб 1:1000

:46

- ãðàíèöû îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà , ïî ìàòåðèàëàì òîïîãðàôè÷åñêîé ñúåìêè

Заказчик: Гурбатов А.С.

02.22

Проект внесения изменений в проект планировки территории

МО "Город Архангельск " в части

территории в границах просп .

Ленинградского и ул . Революции

площадью 7,3863 га

02.22



29:22:071301

29:22:000000:7878

29:22:000000:7982

29:22:071301:116

29:22:071301:117

29:22:071301:118

29:22:071301:119

29:22:071301:120

29:22:071301:121

29:22:071301:135

29:22:071301:14
29:22:071301:17

29:22:071301:19

29:22:071301:2

29:22:071301:21

29:22:071301:22

29:22:071301:23

29:22:071301:26
29:22:071301:29

29:22:071301:4

29:22:071301:5

29:22:071301:362

29:22:071301:361

ËèñòÈçì. Êîë. ÄàòàNäîê. Ïîäïèñü

Äåìèí À.À. Ñîñòàâèë

1 1

ñòàäèÿ ëèñò ëèñòîâ

Ï

Ôîðìàò À3

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè

Ìàñøòàá 1:2000

Èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü Äåìèí
Àëåêñàíäð Àíàòîëüåâè÷

Äåìèí À.À. Ïðîâåðèë

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:
- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ;
- ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ àýðîïîðòà Âàñüêîâî (òðåòüÿ, ïÿòàÿ è øåñòàÿ ïîäçîíà);
- ãðàíèöà çîíû ïîäòîïëåíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ "Ãîðîä Àðõàíãåëüñê";
- ãðàíèöà çîíû çàòîïëåíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ "Ãîðîä Àðõàíãåëüñê";
- âòîðîé ïîÿñ çîíû ñàíèòàðíîé îõðàíû èñòî÷íèêà âîäîñíàáæåíèÿ ã. Àðõàíãåëüñêà - ðåêè Ñåâåðíàÿ Äâèíà;
- âîîäîîõðàííàÿ çîíà ð. Ñåâåðíàÿ Äâèíà, çàùèòíàÿ ïîëîñà ð. Ñåâåðíàÿ Äâèíà;
- ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ;
- ãðàíèöà êàäàñòðîâûõ êâàðòàëîâ;
- êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ;
- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà;
- ñóùåñòâóþùèå îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ïî ìàòåðèàëàì òîïîãðàôè÷åñêîé ñúåìêè;
- ãðàíèöà çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ;
- ãðàíèöà ñàíèòàðíî-çàùèòíîé çîíû, ñàíèòàðíîãî ðàçðûâà ïî êëàññèôèêàöèè ÑàíÏèí 2.2.1/2.1.1.1200-03 íîâàÿ ðåäàêöèÿ

29:22:050503

29:22:071301:19

Ãðàíèöû òåððèòîðèé îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ , ãðàíèöû îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé , ãðàíèöû çîí äåéñòâèÿ ïóáëè÷íûõ ñåðâèòóòîâ íå âûÿâëåíû .

02.22

Ïðîåêò âíåñåíèÿ èçìåíåíèé â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

ÌÎ "Ãîðîä Àðõàíãåëüñê" â ÷àñòè òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ
ïðîñï. Ëåíèíãðàäñêîãî è óë . Ðåâîëþöèè ïëîùàäüþ 7,3863

ãà
02.22



ЛистИзм. Кол. ДатаNдок. Подпись

Ýêç.

Демин А.А. 
Составил

1 1

стадия лист листов

П

Формат А2

Заказчик: Ядрихинская Эльвира Анатольевна

20.11.21 

Проект планировки территории

Индивидуальный предприниматель

Демин Александр Анатольевич

Демин А.А. 

Проверил
20.11.21 

Схема организации движения транспорта и

пешеходов

Масштаб 1:1000

Проект планировки территории муниципального

образования "Город Архангельск " в границах ул .

Октябрьской и просп . Ленинградского площадью

18,7037 га

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöû

- 

- êðàñíûå ëèíèè

- ãðàíèöû ïðîåêòèðóåìîãî ó÷àñòêà

- ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

Çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ

- âîäîåìû

Çîíû ïëàíèðóåìîãî è ñóùåñòâóþùåãî ðàçìåùåíèÿ

- îáùåñòâåííàÿ çàñòðîéêà

- îçåëåíåííûå òåððèòîðèè ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

- óëèöû ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, ïðîåçäû

- âíóòðèêâàðòàëüíûå ïðîåçäû

- çîíà ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïåðñïåêòèâó

ãðàíèöû òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ â ñîîòâåñòâèè ñ Ðàñïîðÿæåíèåì Ãëàâû ãîðîäñêîãî îêðóãà
"Ãîðîä Àðõàíãåëüñê" ¹ 3802ð  îò 17.09.2021 â ÷àñòè òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ïðîñï. Ëåíèíãðàäñêîãî
è óë. Ðåâîëþöèè ïëîùàäüþ 7,3863 ãà

- îòñòóïû îò êðàñíûõ ëèíèé

- èíæåíåðíûå, òðàíñïîðòíûå, êîììóíàëüíûå ñîîðóæåíèÿ

- ýêñïëèêàöèîííûé çíàê



Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöû

- 

- êðàñíûå ëèíèè

- ãðàíèöû ïðîåêòèðóåìîãî ó÷àñòêà

- ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

Çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ

- âîäîåìû

Çîíû ïëàíèðóåìîãî è ñóùåñòâóþùåãî ðàçìåùåíèÿ

- îáùåñòâåííàÿ çàñòðîéêà

- îçåëåíåííûå òåððèòîðèè ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

- óëèöû ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, ïðîåçäû

- âíóòðèêâàðòàëüíûå ïðîåçäû

- çîíà ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïåðñïåêòèâó

ЛистИзм. Кол. ДатаNдок. Подпись

Ýêç.

Демин А.А. 
Составил

1 1

стадия лист листов

П

Формат А2

Заказчик: Гурбатов А.С.

02.22

Проект внесения изменений в проект планировки территории

Индивидуальный предприниматель

Демин Александр Анатольевич

Демин А.А. 

Проверил

Вариант планировочных решений

Масштаб 1:1000

МО "Город Архангельск " в части территории в

границах просп. Ленинградского и ул . Революции

площадью 7,3863 га

02.22

ãðàíèöû òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ â ñîîòâåñòâèè ñ Ðàñïîðÿæåíèåì Ãëàâû ãîðîäñêîãî îêðóãà
"Ãîðîä Àðõàíãåëüñê" ¹ 3802ð  îò 17.09.2021 â ÷àñòè òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ïðîñï. Ëåíèíãðàäñêîãî
è óë. Ðåâîëþöèè ïëîùàäüþ 7,3863 ãà

- îòñòóïû îò êðàñíûõ ëèíèé

- èíæåíåðíûå, òðàíñïîðòíûå, êîììóíàëüíûå ñîîðóæåíèÿ

- ýêñïëèêàöèîííûé çíàê

- ìèíèìàëüíûå îòñòóïû îò ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ ìåñòà äîïóñòèìîãî ðàçìåùåíèÿ
çäàíèé, ñòðîåíèé (3 ìåòðà îò ãðàíèöû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà)

Ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ



4.52
4.55

4.83

4.79

4.78

4.82

5.02
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5.02 5.04

4.54

4.53

4.98

4.09

4.20

5.08

5.15

4.92
4.35

4.30

4.30
4.30

4.30

5.10

5.10

5.10

5.10

5.00

5.00

5.00

5.00

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

Ãðàíèöû

- 

- êðàñíûå ëèíèè

- ãðàíèöû ïðîåêòèðóåìîãî ó÷àñòêà

- ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

Çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ

- âîäîåìû

Çîíû ïëàíèðóåìîãî è ñóùåñòâóþùåãî ðàçìåùåíèÿ

- îáùåñòâåííàÿ çàñòðîéêà

- îçåëåíåííûå òåððèòîðèè ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ

- óëèöû ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ, ïðîåçäû

- âíóòðèêâàðòàëüíûå ïðîåçäû

- çîíà ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïåðñïåêòèâó

ЛистИзм. Кол. ДатаNдок. Подпись

Ýêç.

Демин А.А. 
Составил

1 1

стадия лист листов

П

Формат А2

Заказчик: Гурбатов А.С.

02.22

Проект внесения изменений в проект планировки территории

Индивидуальный предприниматель

Демин Александр Анатольевич

Демин А.А. 

Проверил

Схема вертикальной планировки

Масштаб 1:1000

МО "Город Архангельск " в части территории в

границах просп. Ленинградского и ул . Революции

площадью 7,3863 га

02.22

ãðàíèöû òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ â ñîîòâåñòâèè ñ Ðàñïîðÿæåíèåì Ãëàâû ãîðîäñêîãî îêðóãà
"Ãîðîä Àðõàíãåëüñê" ¹ 3802ð  îò 17.09.2021 â ÷àñòè òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ïðîñï. Ëåíèíãðàäñêîãî
è óë. Ðåâîëþöèè ïëîùàäüþ 7,3863 ãà

- îòñòóïû îò êðàñíûõ ëèíèé

- èíæåíåðíûå, òðàíñïîðòíûå, êîììóíàëüíûå ñîîðóæåíèÿ

- ýêñïëèêàöèîííûé çíàê

4.44

4.70

< 20%
< 20%

 20% >



20 

 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Раздел 5. Текстовая часть проекта планировки территории. 

Результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном 

разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий 

Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке 

территории не предусматриваются, в связи с достаточностью материалов и данных 

о природных условиях территории (рельефа, инженерно-геологических, 

гидрометеорологических и экологических условий). 

Вертикальная планировка территории 

 

На территории проектирования преобладает горизонтальный рельеф 

местности с малозаметным уклоном. Отведенная территория примыкает к красной 

линии ул. Революции, просп. Ленинградский. 

Вертикальная планировка существующей застройки основана на сохранении 

опорных точек, которыми являются высотные отметки красных линий, 

определяющие взаимное высотное расположение всех зданий. Отвод 

поверхностных вод с отведенной территории осуществляется посредством 

ливневой канализации с устройством дождеприемных колодцев. 

 

Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства 

 

В соответствии со ст. 16 Правил землепользования и застройки городского 

округа «Город Архангельск» от 29 сентября 2020 г минимальные отступы от 

границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений – 3 метра. В данном проекте минимальные отступы 

от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения 

зданий обеспечиваются. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа «Город Архангельск» проектируемые объекты располагается в 

производственной зоне (кодовое обозначение – П1). В данной зоне 

градостроительным регламентом предусмотрено размещение объектов 

капитального строительства, предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 

бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции. 

Минимальные размеры земельного участка – 1000 кв. м. 

Максимальные размеры земельного участка – не подлежит установлению. 

Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 10. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80. 
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Предельное количество надземных этажей –5 

Предельная высота объекта не более 27 м. 

 

Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов, уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого 

уровня территориальной доступности таких объектов для населения 

 

Настоящим проектом внесения изменений предусмотрено размещение 

объектов производственного назначения. 

Ближайшие остановки общественного транспорта от проектируемой зоны 

планируемого размещения объекта находятся в 300 метрах, в пешеходной 

доступности 3-4 минуты.  
Данный объект расположен в части города со сложившейся 

инфраструктурой. 

Въезды и выезды на территорию проектируемых земельных участков ЗУ1 и 

ЗУ2 осуществляются с ул. Революции, а также с территории внутриквартальных 

проездов. 

 

Показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, и социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 

таких объектов для населения 

 

Параметры объектов обслуживания: 

Магазины, кв.м. торг. 

площ. 

Деловые и офисные 

центры, кв.м площ 

5639 2846 

Параметры размещаемых производственных объектов: 

Производственные комплексы, кв.м 

площ. 

1082 

 

Ориентировочная численность работающих на существующих объектах 

обслуживания, чел. 

Склады, 

производственные 

базы, учреждения 

производственного 

типа 

Торговля 

(включая опт), 

предоставление 

услуг 

Продажа и 

обслуживание 

автомобилей 

200 50 15 
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Ориентировочная численность работающих в размещаемых объектах 

обслуживания, чел. 

Пилорама 
Цех 

деревообработки 

2-3 чел 8-12 чел 

 

Транспортная инфраструктура. Показатели обеспеченности территории 

объектами транспортной инфраструктуры. 

В планировочной структуре улично-дорожной сети относительно проекта 

планировки Варавино-Фактория г. Архангельска изменений не планируется. 

Въезды и выезды на территорию проектирования осуществляются с просп. 

Ленинградский, по ул. Революции, а также по территории внутриквартальных 

проездов. Проектом предусматривается сохранение на проектируемой территории 

улично-дорожной сети. 

 

Расчет по обеспеченности территории парковочными машино-местами для 

территории проектирования 

Наименование Единица 

измерения 

Предусматривается 1 

машино-место на 

следующее 

количество 

расчетных единиц 

Расчетна

я 

единица 

Количеств

о машино-

мест на 

расчетный 

срок 

Площадка для 

машин 

производственног

о и 

коммунального 

назначения 

100 чел., 

работающих 

в двух 

смежных 

сменах 

7-10 215 22 

Магазины- склады 

(мелкооптовой и 

розничной 

торговли) 

Кв.м общей 

площади 

30-35 5639 161 

Выставочно-

музейные 

комплексы, музеи  

Единовремен

ные 

посетители 

6-8 20 3 

Коммерческо-

деловые центры, 

офисные здания и 

помещения 

Кв.м. общей 

площади 

50-60 2846 47 

Итого 233 

Машино-мест для МГН (10% от общего количества) 23 

Всего 256 

По расчетным показателям на территории проектирования должно быть 256  

парковочных машино-мест.  
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Фактическая площадь парковок на территории проектирования – 184 

парковочных машино-места (в том числе 18 машино-мест для МГН). 

Расчетное количество машино-мест достигается размещением мест на 
смежных территориях в пределах пешеходной доступности не более 800 метров от 
территории проектирования (на смежных территориях: 5 машино-мест для МГН и 
78 машино-мест для машин производственной зоны). 

Размер стандартного машино-места для населения принят за 3,0*5,0 м. Для 
инвалидов и маломобильных групп населения машино-место принято за 6,0*3,6 м. 

С учетом размещения объектов производственного назначения требуемое 

количество машино-мест для данной территории проектом обеспечивается. 

Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в 

отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или 

общественно-деловых зонах) 

Структура проектируемого района получает дальнейшее развитие в 

соответствии с утвержденным Генеральным планом муниципального образования 

«Город Архангельск». 

Настоящим проектом планировки предусмотрены мероприятия по 

образованию зоны планируемого размещения зданий производственного 

назначения (номер на плане 1-5, основной чертеж проекта планировки). 

В таблице приведен перечень координат характерных точек границ зон 

планируемого размещения объектов. 

 

Перечень координат характерных точек 

границ зон планируемого размещения здания пилорамы (ЗУ1 по проекту 

межевания на данную территорию) 

Номер точки 

Координаты, м 

(система координат МСК-29) 

X Y 

1 647110.69 2527458.18 

2 647087.01 2527462.33 

3 647099.54 2527487.94 

4 647126.30 2527490.20 

5 647090.00 2527492.62 

6 647105.03 2527500.23 

7 647096.05 2527504.42 

1 647110.69 2527458.18 

 

Перечень координат характерных точек 

границ зон планируемого размещения цеха деревообработки (ЗУ2 по проекту 

межевания на данную территорию) 

Номер точки 

Координаты, м 

(система координат МСК-29) 

X Y 

1 647132.63 2527497.20 

2 647100.22 2527512.40 

3 647076.65 2527523.46 

4 647116.81 2527540.62 
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5 647130.15 2527543.32 

6 647129.85 2527544.46 

7 647159.21 2527550.72 

8 647066.81 2527566.16 

9 647109.20 2527576.92 

1 647132.63 2527497.20 

 

Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне 

Чрезвычайные ситуации природного характера  

Раздел мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций касается 

мероприятий ЧС мирного времени. По многолетним наблюдениям, на территории 

города (в том числе и в границах проекта планировки) могут возникнуть 

следующие чрезвычайные ситуации природного характера: 

 

Сильный ветер, в том числе шквал, смерч  

Штормовые ветры иногда достигают ураганной силы (скорость ветра, 

включая порывы) - до 15 - 25 м/сек и более, нанося большой ущерб природе и 

народному хозяйству. Такие погодные явления могут послужить причиной 

прерывания транспортного сообщения, обрыва электрических проводов, 

частичного разрушения хозяйственных построек.  

С целью снижения негативных последствий данной ЧС необходимо 

осуществлять:  

− проверку систем оповещения и подготовка к заблаговременному 

оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС.  

− информирование населения о необходимых действиях во время ЧС.  

− вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке проводить 

регулярную обрезку деревьев и рубку сухостоя. Не устанавливать рекламные щиты 

в опасной близости от дорожного полотна.  

 

Сильный снегопад, гололедные явления, сильный мороз 

 Из-за увеличения механических нагрузок вследствие снегопада и 

гололедных отложений происходит нарушение габаритов между проводами и 

землей, обрывы проводов, падение опор ЛЭП. Основные последствия данных 

явлений – нарушения работы транспорта с долговременной остановкой движения 

(в основном автомобильный транспорт), аварии в жилищно-коммунальной сфере. 

Предотвращения развития гололедных явлений на дорожных покрытиях 

территории осуществляют районные дорожно-эксплуатационные службы.  

Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, 

водоснабжения и газоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности 

проживающего населения и вызывают наибольшую социальную напряженность. 

Наибольшее количество природно - техногенных ЧС на коммунальных системах 

теплового и энергетического жизнеобеспечения происходит в зимние месяцы. 

Мероприятия по защите систем жизнеобеспечения: осуществление 

плановопредупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и 
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электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов 

энерго-, тепло- и водоснабжения. 

 

Чрезвычайные ситуации техногенного характера 
ЧС техногенного характера - состояние, при котором в результате 

возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, 

определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и 

деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб 

имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 

 

Аварии на системах ЖКХ  
На территории проектирования существует риск возникновения ЧС на 

водопроводных сетях, линиях электропередач, канализационных сетях, сетях 

теплоснабжения. Возникновение ЧС на системах ЖКХ возможны по причинам:  

− износа основного и вспомогательного оборудования теплоисточников 

более чем на 60%;  

− ветхости тепловых и водопроводных сетей (износ от 60 до 90%);  

− халатности персонала, обслуживающего соответствующие объекты и сети;  

− недофинансирования ремонтных работ.  

Выход из строя коммунальных систем может привести к следующим 

последствиям:  

− прекращению подачи тепла потребителям и размораживание тепловых 

сетей;  

− прекращению подачи холодной воды; − порывам тепловых сетей; − выходу 

из строя основного оборудования теплоисточников;  

− отключению от тепло- и водоснабжения жилых домов.  

Мероприятия:  

− проведение своевременных работ по реконструкции сетей и объектов;  

− проведение плановых мероприятий по проверке состояния объекта и 

оборудования;  

− своевременная замена технологического оборудования на более 

современное и надёжное. 

 

Гражданская оборона  

В соответствии с Федеральным законом от 12 февраля 1998 г. № 28-ФЗ «О 

гражданской обороне» гражданская оборона – это система мероприятий по 

подготовке к защите и по защите населения, материальных и культурных 

ценностей на территории Российской Федерации от опасностей, возникающих при 

ведении военных действий или вследствие этих действий, а также при 

возникновении чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

Мероприятия по защите системы водоснабжения  

Для гарантированного обеспечения питьевой водой населения в случае 

выхода из строя головных сооружений, обеспечивающих функционирование 

системы водоснабжения или заражения источников водоснабжения на территории 

следует иметь резервуары в целях создания в них не менее 3-х суточного запаса 

питьевой воды по норме не менее 10 л в сутки на одного человека. Резервуары 

питьевой воды должны оборудоваться герметическими (защитно-герметическими) 

люками и приспособлениями для раздачи воды в передвижную тару. Кроме того, 
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необходимо обеспечивать возможность использования систем водоснабжения для 

целей пожаротушения.  

Мероприятия по защите системы электроснабжения 

Рабочий проект системы электроснабжения проектируемой территории 

рекомендуется выполнить с учетом обеспечения устойчивого электроснабжения в 

условиях мирного и военного времени. Схема электрических сетей энергосистем 

при необходимости должна предусматривать возможность автоматического 

деления энергосистемы на сбалансированные независимо работающие части. При 

проектировании систем электроснабжения следует сохранять в качестве резерва 

мелкие стационарные электростанции, а также учитывать возможность 

использования передвижных электростанций и подстанций.  

Мероприятия по защите системы электросвязи и проводного вещания 

При проектировании новых автоматических телефонных станций (АТС) 

рекомендуется предусматривать: − прокладку кабелей межшкафных связей с 

расчетом передачи части абонентской емкости территории на АТС соседних 

территорий; − прокладку соединительных кабелей от ведомственных АТС к 

ближайшим распределительным шкафам городской телефонной сети; − установку 

на АТС специальной аппаратуры циркулярного вызова и дистанционного 

управления средствами оповещения гражданской обороны (по заданию местных 

штабов гражданской обороны). 

Обеспечение пожарной безопасности  

Опасные факторы пожара: открытый огонь, искры, повышенная температура 

окружающей среды и предметов, токсичные продукты горения, дым, пониженная 

концентрация кислорода, обрушивающиеся конструкции, взрывы.  

Общие правовые, экономические и социальные основы обеспечения 

пожарной безопасности в Российской Федерации определяет Федеральный закон 

от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности». Подлежит применению 

Постановление Правительства РФ от 25.04.2012 № 390 «О противопожарном 

режиме», а также иные нормативные правовые акты, такие как Федеральный закон 

от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». Обеспечение пожарной безопасности достигается путем 

применения системы пожарной безопасности, под которой понимается 

совокупность сил и средств, а также мер правового, организационного, 

экономического, социального и научно-технического характера, направленных на 

борьбу с пожарами. Основными элементами системы обеспечения пожарной 

безопасности являются органы государственной власти, органы местного 

самоуправления, организации, граждане, принимающие участие в обеспечении 

пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
 

Для улучшения состояния окружающей среды предлагаются следующие 

мероприятия: 

 - оптимизация функционального зонирования и планировочной структуры 

территории для обеспечения рационального природопользования; 

 - соблюдение регламентов зон с особыми условиями использования 

территорий, 
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 - обеспечение необходимых разрывов между нормируемыми объектами и 

источниками загрязнения окружающей среды, расположенных за пределами 

площадки проектирования; 

- проведение мероприятий по уменьшению влияния на среду проживания 

людей (установка современных систем очистки газов от пыли и загрязняющих 

веществ, замена оборудования, установка шумозащитных экранов, полив 

территории и увлажнение воздуха для уменьшения количества пыли в местах 

перегрузки пылящих веществ и др.); 

- благоустройство и организация озелененных территорий специального 

(защитного) назначения в санитарно-защитных зонах промышленных объектов, 

вдоль улично-дорожной сети; 

- установка современных трансформаторов, оборудованных 

звукопоглащающими кожухами;  

- осуществление регулярного вывоза отходов и снега в соответствии с 

решениями Генерального плана муниципального образования "Город 

Архангельск"; 

 - оборудование площадок и установка контейнеров на территории гаражей и 

стоянок; 

 - развитие и благоустройство системы озелененных территорий. 

Территория проектирования находится в зоне приаэродромной территории 

аэропорта Васьково. 

Ст.47 Воздушного кодекса РФ выделяет следующие подзоны 

приаэродромной территории, в которых устанавливаются ограничения 

использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 

1) первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не 

предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и 

воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных 

судов; 

2) вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не 

предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и 

почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и 

заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не 

относящиеся к инфраструктуре аэропорта; 

3) третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота 

которых превышает ограничения, установленные уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 

власти при установлении соответствующей приаэродромной территории; 

4) четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие 

помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 

движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации 

воздушного движения и расположенных вне первой подзоны; 

5) пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные 

производственные объекты, функционирование которых может повлиять на 

безопасность полетов воздушных судов; 

6) шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, 

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц; 

7) седьмая подзона, в которой в целях предотвращения негативного 

физического воздействия устанавливается перечень ограничений использования 
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земельных участков, определенный в соответствии с земельным законодательством 

с учетом положений настоящей статьи. При этом под указанным негативным 

физическим воздействием понимается несоответствие эквивалентного уровня 

звука, возникающего в связи с полетами воздушных судов, санитарно-

эпидемиологическим требованиям. 

 

Обоснование очередности планируемого развития территории 

 

В течение расчетного срока предусмотрено сохранение существующих 

объектов и территорий коммунально-складского назначения. Градостроительная 

ситуация считается сложившейся.  

Проектом предлагается первый этап, включающий в себя образование зоны 

планируемого размещения под объектами производственного назначения:  

пилорама, пост охраны, котельная, цех деревообработки, склад для готовой 

продукции. 

Развитие территории, зонирование и структура района получат свое 

дальнейшее развитие в рамках утвержденного Генерального плана 

муниципального образования "Город Архангельск". 
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